Installation der neuen Version 5.00Der WohnungsManager wird mit der Version 5.00 auf einer neuen
stechnischen“ Basis ausgeliefert. Die im Hintergrund verwendeten sog. Bibliotheksdateien basieren auf
einer neueren Microsoft-Plattform von C++ als die Vorgangerversion 4.80 und friher. Deshalb ist es
erforderlich, dass Sie die Installation-CD in ein neues Verzeichnis installieren. Das neue
Standardverzeichnis lautet WM32B.Es ist hier nicht méglich, nur die neue EXE-Datei im Netzwerk zu
verteilen, um ein Update zu erhalten, sondern Sie missen die Installation mit der CD in das neue
Verzeichnis vornehmen. Bitte starten Sie den WohnungsManager jetzt nur noch im neuen Verzeichnis
und verwenden Sie den ,alten“ WohnungsManager nicht mehr. Ein gleichzeitiges Verwenden der alten
Version 4.80 und der neuen Version 5.00 ist zwar technisch mdéglich, fuhrt aber zu inkonsistenten
Daten. Deshalb raten wir ausdrucklich von der parallelen Verwendung der alten und neuen Version
ab.Starten Sie die Installations-CD und bestéatigen Sie mdglichst das vorgeschlagene neue
Programmverzeichnis. Erstellen Sie bitte eine neue Verknupfung fir den WohnungsManager (neue
Datei \wm32b\wm32.exe) auf Inrem Desktop und I6schen Sie die alte Verknupfung. Nach dem Starten
des neuen Programms wird das bisherige Verzeichnis fur die Arbeitsdaten normalerweise
Ubernommen, wenn Sie keine abweichenden Installationspfade bisher verwendet hatten. Im Falle
abweichender friherer Installationspfade missen Sie den Datenpfad flr die Arbeitsdaten manuell im
Menu Datei — Konfiguration — Konfiguration Programmeinstellungen eingeben.Die Arbeitsdaten werden
von Version 4.80 unverandert, aber mit zuséatzlichen Datenbanken weiterverwendet. Wir empfehlen,
eine Indexierung durchzufuhren, weil damit die Daten gepruft und die Sortierdateien neu erstellt
werden. Mit der Indexierung oder mit dem Aufruf der Stammdaten werden die zusétzlichen Kalt- und
Warmwasserzéhler angelegt. Diese zusétzlichen Zahler werden nur mit der Version 5.00 gepflegt.
Nachtragliche Stammdatenanderungen mit der alten Version 4.80 wirden dazu flihren, dass die
zusatzlichen neuen Zahler nicht mehr verwendbar sind.Die neue Version 5.00 enthélt einige inhaltliche
Erweiterungen, die nachfolgend beschrieben sind. Nicht sichtbar ist jedoch die aktualisierte technische
Basis des WohnungsManagers. Wie oben erwéhnt, werden neue Bibliotheksdateien verwendet, die auf
einer neuen Microsoft Programmsprachen-Version basiert. Das ermdglicht kiinftige neue Techniken (
.Net Framework )Mit der Migration auf die neue Microsoft-Basis bleibt der WohnungsManager
zukunftssicher und weiterhin ausbauféhig.Erfassen und dokumentieren der Lohnanteile in
haushaltsnahen Dienstleistungen und HandwerkerrechnungenBereits ab 1.1.2006 kénnen in der WEG-
und Mieterabrechnung die haushaltsnahen Dienstleistungen steuerlich gem. §35a EStG geltend
gemacht werden.

§ 35a EStG, SteuererméBigung bei Aufwendungen flr haushaltsnahe Beschéftigungsverhéltnisse und

fir die Inanspruchnahme haushaltsnaher Dienstleistungen

(1) [hier nicht wiedergegeben]..............

(2) <1>Fur die Inanspruchnahme von haushaltsnahen Dienstleistungen, die nicht Dienstleistungen
nach Satz 2 sind und in einem inlandischen Haushalt des Steuerpflichtigen erbracht werden, erméaBigt
sich die tarifliche Einkommensteuer, vermindert um die sonstigen SteuerermaBigungen, auf Antrag um
20 vom Hundert, h6chstens 600 Euro, der Aufwendungen des Steuerpflichtigen; dieser Betrag erhéht
sich fur die Inanspruchnahme von Pflege- und Betreuungsleistungen fur Personen, bei denen ein
Schweregrad der Pflegebedurftigkeit im Sinne des § 14 des Elften Buches Sozialgesetzbuch besteht
oder die Leistungen der Pflegeversicherung beziehen, die in einem inlandischen Haushalt des



Steuerpflichtigen oder im Haushalt der vorstehend genannten gepflegten oder betreuten Person
erbracht werden, auf 1.200 Euro. <2>Fr die Inanspruchnahme von Handwerkerleistungen fur
Renovierungs-, Erhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen, die in einem inlandischen Haushalt des
Steuerpflichtigen erbracht werden, ermaBigt sich die tarifliche Einkommensteuer, vermindert um die
sonstigen SteuererméaBigungen, auf Antrag um 20 vom Hundert, h6chstens 600 Euro, der
Aufwendungen des Steuerpflichtigen. <3>Der Abzug von der tariflichen Einkommensteuer nach den
Satzen 1 und 2 gilt nur flr Arbeitskosten und nur fur Aufwendungen, die nicht Betriebsausgaben,
Werbungskosten oder Aufwendungen flr eine geringfligige Beschéftigung im Sinne des § 8 des Vierten
Buches Sozialgesetzbuch darstellen oder unter die §§ 4f, 9 Abs. 5, § 10 Abs. 1 Nr. 5 oder Nr. 8 fallen
und soweit sie nicht als Sonderausgaben oder auBergewdhnliche Belastung bericksichtigt worden
sind. <4>In den Féllen des Absatzes 1 ist die Inanspruchnahme der SteuererméBigungen nach den
Séatzen 1 und 2 ausgeschlossen. <5>Voraussetzung fir die SteuererméaBigungen nach den Satzen 1
und 2 ist, dass der Steuerpflichtige die Aufwendungen durch Vorlage einer Rechnung und die Zahlung
auf das Konto des Erbringers der haushaltsnahen Dienstleistung, der Handwerkerleistung oder der
Pflege- oder Betreuungsleistung durch Beleg des Kreditinstituts nachweist.

3) Leben zwei Alleinstehende in einem Haushalt zusammen, kénnen sie die Hochstbetrdge nach den
Absétzen 1 und 2 insgesamt jeweils nur einmal in Anspruch nehmen

Dies erfordert den Ausweis auf der Jahresabrechnung ab 2006 durch den Verwalter.Ein méglicher Weg
fir den separaten Ausweis dieser Lohnanteile besteht darin, dass der Lohnanteil incl. MWST aus dem
,hormalen“ Sachkonto auf ein neu anzulegendes Unterkonto manuell umgebucht wird. Dieses
Unterkonto wird in der Jahresabrechnung nach dem gleichen Verteilschlussel wie das Hauptkonto
umgelegt. Bei dieser Methode ist auf der ersten Seite der Jahresabrechnung der Lohnanteil der
jeweiligen Ausgabenart separat ersichtlich. Mit WM5Tools wére es dann auch mdéglich, diese
Unterkonten fir Lohnanteile auf der Jahresabrechnung in eine ,Lohngruppe® zu sammeln und mit einer
Zwischensumme auf der Jahresabrechnung auszuweisen. Letzteres ware jedoch mit einem
Mehraufwand verbunden.Eine andere Mdglichkeit des Ausweises von Lohnanteilen besteht auf der
Abrechnungs-Karteikarte ,Rucklagen®. Dort ist jetzt eine neue Spalte ,HH-nahe Aufwendungen
§35a,2,1“ und ,HandwRe.§35a,2,2“vorhanden. In dieser Spalte kann die Summe der Lohnanteile
eingetragen und auf der Anlage zur Abrechnung ausgewiesen werden. Wie beim Ausweis von
Entnahmen aus Rucklagen wird der auf den jeweiligen Eigentimer entfallende Anteil nach einem
einheitlichen Umlageschlissel ausgewiesen.Der Unterschied zwischen diesen beiden Methoden
besteht darin, dass bei der ersten Methode jede Buchung eine zweite Buchungseingabe erfordert,
somit aufwendiger ist. Die unterschiedlichen Rechnungen und deren Lohnanteile kbnnen nach
unterschiedlichen Umlageschlisseln umgelegt (und ausgewiesen) werden, wahrend die zweite
Methode die Lohnanteile Uber die Dokumentation sammelt und in einer Summe mit einem einheitlichen
Umlageschlussel informativ ausweist. Nach unserer Meinung genigt der gesammelte Ausweis
(Methode 2), wir beziehen uns auf das Anwendungsschreiben zu § 35a EStG des Bundesministeriums
der Finanzen vom 3.11.2006, Randnummer 15 und 16.Die Lohnanteile der haushaltsnahen
Aufwendungen und Handwerker-Rechnungen kénnen beim Erfassen der Rechnung in der
Uberweisungs-Erfassungsmaske gespeichert werden. Die Erfassung erfolgt, indem Sie auf den
Bedienknopf ,Erfasse HHnahe D.“ klicken und die Daten dort eintragen. Die Eingabe erfolgt Gber



WORD im HTML Format, deshalb muss nach Eingabe der Daten das HTML-Dokument gespeichert
werden, bevor Sie WORD wieder verlassen.Wenn die Erfassung der Rechnung Uber die
Eingabemaske flr Einzelbuchungen erfolgt, dann steht ebenfalls ein Knopf zur Verfligung, tUber den die
Dokumentation der haushaltsnahen Aufwendungen aufgerufen werden kann.Die Dokumentation der
haushaltsnahen Dienstleistungen erfolgt in einer HTML-Datei mit dem Dateinamen ,,HH-nahe-
Dnstlstg.html“. Das Format der Datenspeicherung kann vom Verwalter geandert werden, es kénnen
auch Dokumente (Rechnungen) eingescannt werden. Diese Datei kann der Verwalter dann auch als
Anlage zur Jahresabrechnung ausdrucken und der Abrechnung beiftigen.

Ermplanges hama voerame | Frrva [ms? T Techen |
|

Fiwiiritir. daa Enphingaii

= - PP i Tt '\-‘fr\-Iul-

1 BE2N) Fsch O | =)
1 5% Auwvennn Eduard

L3000 Mstwgel, Eham WO e Qs ELR

EB0ETNT Seheret Pand

e ——— W Ermatifeemiuang 0
VZOS000 Dok - ebgem Fari Follgptsimrrnn

[ ——— :

§ MO0E) Mot e e e
000000 imas g niumier Frm Do ey nin
110000 Bark Fuckingankanks I——

ity

Akt [k ki ELAS 710425

Lis U ]

Erfassen der Daten fur die Dokumentation der haushaltsnahen Aufwendungen in der Eingabemaske
fur Einzelbuchungen rechts neben dem Knopf ,Abbruch® und unterhalb des Knopfs ,Beleg drucken®.
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Nach der Betatigung des Knopfes ,HHnD.“ wird Eingabefenster angezeigt, in dem folgende Daten



eingegeben und anschlieBend gespeichert werden kénnen:
o Laufende Nummer in der Doku

» Lohnkostenanteil netto flr haushaltsnahe Dienstleistungen und Handwerker-Rechnungen

o MWSt-Satz

» Brutto-Lohnkostenanteil fir haushaltsnahe Dienstleistungen und Handwerker-Rechnungen

» Rechnungs-Gesamtsumme
» Rechnungs-Nummer
» Aussteller der Rechnung

Bei Eingabe der Netto-Lohnsumme aus der Rechnung ermittelt das Programm automatisch die Brutto-
Lohnsumme und speichert diese Daten direkt in der Dokumentation in einer neuen Zeile, wenn Sie
,Datensatz flr neue Rechnung anlegen® ankreuzen und auf OK klicken. In der anschlieBenden Anzeige
kénnen die Eingaben erganzt, geadndert und geléscht werden.In dieser Eingabemaske wird differenziert
gespeichert fur haushaltsnahe Dienstleistungen nach § 35a Abs.2, Satz 1und Handwerkerrechnungen

nach § 35a Abs.2, Satz 2.

Aufwendungen n.§ 35a Abs. 2 ES1G

[v Datensat fiir neus Rechnung anlegen

OK | Abbuch

Himrweis: MwSt auf Artbaidskosten soll auf der Puedlnung separat ausgewiesen sein

HH-naha Dienstisig Hendwerkerleist  GenngfugB. SofvVersPiILB
§35a-Abe 2 Satz 1 ESIG §35e-Abs ? Saiz 2 535a-A151  E3BaAlBI2
HH-Scheck
Lautands Mummer -I ‘Yerdahren
Lohnkostenantal netio | oon | 000
Mehmwensteuar-Satz in % 19.00
Lohnkostenanteil brutho [ 000 | 000 | 000 0,00
Rechnung Gesamibetiag [ 200,00
Rechnungsdatum [29.01.2007
Rechnungs-HNummer
Rechnungs-Aussieller IMuster Muster

Hier wird WORD ® als Editor fir die Dokumentation verwendet. Zeilen kébnnen eingeflgt und geléscht
werden. Bemerkungen zu der Rechnung kénnen im Feld ,Bem.” gespeichert werden.
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Gesammelter Ausweis der haushaltsnahen Aufwendungen und Handwerkerrechnungen Uber die
Karteikarte ,Rucklagen® bei der WEG Jahresabrechnung. Der Lohnanteil incl. MwSt wird hier fur
haushaltsnahe Dienstleistungen und Handwerkerrechnungen separat eingetragen und auf der Anlage
zur Abrechnung anteilig nach dem gewéhlten Umlageschllissel ausgewiesen. Bitte markieren Sie auch
auf der Karteikarte ,Allgemein“ das Feld ,Ausweis der HH nahe Aufwendungen ausweisen® (Checkbox
rechts-unten)
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Der Lohnanteil nach § 35a UStG kann auch in der WEG-Abrechnung mit Umlageschlussel fir Mieter
(z.B. 501 fur MEA/Mieterumlage) eingetragen werden. In diesem Fall erfolgt dann beim Ausweis auf
der Anlage zur Jahresabrechnung zusatzlich der Hinweis ,umlagefahig“. Voraussetzung fur die
Mieterumlage ist die jeweilige mietvertragliche Vereinbarung. [Anm.: Ab Jan.2007 zusétzlich auch
Ausweis der geringf.Beschéftigten und sozialversicherungspflichtig Beschéftigten nach §35a Abs.1
moglich.]Beispiel:Bisher weisen Sie auf der Anlage zur Jahresabrechnung Ricklagenkonten aus auf
der Karteikarte ,Ricklagen®. Sie kénnen fir jede Zeile ein Ricklagenkonto und die darauf entfallenen
Zahlungen aus Rucklagen, Zinsen, ZASt und Soli nach einem wéhlbaren Schliussel ausweisen. In der
nachsten Zeile kénnen Sie ein weiteres Rucklagenkonto, ebenfalls mit den darauf entfallenen
Zahlungen aus Rucklagen, Zinsen, ZASt und Soli ausweisen, wenn erforderlich nach einem anderen
Umlageschlussel. Die hier neu ausweisbaren Lohnanteile nach § 35a EStG kdénnen Sie in der gleichen
Zeile oder in der Zeile danach eintragen. Wenn Sie die Lohnanteile in eine neue Zeile eintragen, dann
ist die Eingabe einer Ricklagen-Kontonummer nicht erforderlich und Sie kénnen diese Aufwendungen
nach anderen Umlageschlisseln ausweisen. Als anderer Umlageschlissel kommen insbesondere die
,D00-er“-Schlussel in Betracht, bei denen dann auf der WEG-Jahresabrechnung der Zusatz
,dmlagefahig“ im Sinne von ,Umlagefahig auf Mieter“ gedruckt wird. Die Anzahl der Zeilen, auf die wir
uns oben beziehen, betragt 256, so dass in der Praxis kein Mangel an Umlagearten entstehen kann.
Unterscheidungen bei den Umlageschlisseln kénnen bei Mehrhausanlagen erforderlich sein, bei
denen eine Trennung der Aufwendungen nach § 35a nach Gebauden erforderlich ist. In solchen Féllen
kann die Berechnung des Kundenanteils an den Aufwendungen nach § 35a mit Hilfe der freien
Schlissel (11-50) nach Geb&auden gesteuert werden und auch nach der Umlageféhigkeit differenziert
werden.BeispielDie Eingaben fur die Jahresabrechnung kénnen so aussehen in einer Mehrhaus-
Anlage:

Konto-Nr | Zahlungen | Zinsen | ZASt | Soli §35a §35a Umlage- Bem.
Abs.2 | Abs.2

aus Satz1 | Satz 2 Schlissel

Rucklage




31,00100 | 2000 300 100 30 111 Gebaude 1
(Fr.Schl.11)
31,00200 200 66 20 112 Gebaude 2
(Fr.Schl.12)
31,00300 100 33 10 113 Gebé&ude 3
(Fr.Schl.13)
1000 1500 111 §35a nicht
umlageféhig
2000 2500 112 §35a nicht
umlageféhig
3000 3500 113 §35a nicht
umlageféhig
700 750 511 §35a
umlageféhig
800 850 512 §35a
umlageféhig
900 950 513 §35a
umlageféhig

Aus den Gesamtaufwendungen, die nach § 35a hier insgesamt ausgewiesen werden (hier EUR 18.450
fur alle 3 Hauser insgesamt) Fur das Haus 1 weisen wir insgesamt EUR 3.950,-- Aufwendungen nach §
35a aus. Wir unterstellen fir dieses Beispiel, dass eine Wohnung im Gebaude 1, das 333 Tausendstel
MEA (Summe Schl.11) am Gesamtobjekt aufweist, einen MEA von 40 halt. Fur diese Wohnung wird
dann ein von der Steuerschuld des Eigentiimers abzugsfahiger Anteil von EUR 2500 / 333 * 40 = EUR
300,30 ausgewiesen. Zuséatzlich wird fur diese Wohnung als ,umlagefahig“ ausgewiesen: EUR 1450,-- /
333 * 40 = EUR 174,17.Weil die Beispielwohnung nur in Schlissel 11 den Eintrag ,40“ erhalt und bei
Schliissel 12 und 13 ,0 aufweist, werden nur die Aufwendungen nach §35a von Gebaude 1
ausgewiesen. Entsprechend werden fir die Wohnungen in Gebaude 2 die MEA im Schllussel 12
eingetragen (kopiert) und fur Geb&ude 3 in Schlussel 13.EntwarnungWenn Ihnen das obige Beispiel



kompliziert erscheint, dann kénnen wir Ihnen fir die die ,normale“ Einhausanlage Entwarnung
signalisieren. Dort weisen Sie fur die Ricklagen meist nur ein Konto aus und ab der Jahresabrechnung
fir 2006 zusétzlich zwei Zeilen fir nicht umlagefahige und umlageféahige Aufwendungen nach § 35a.

Konto-Nr | Zahlungen | Zinsen | ZASt | Soli §35a §35a Umlage- | Bem.
Abs.2 | Abs.2
aus Satz1 | Satz 2 Schlussel
Rucklage
31,00100 | 2000 300 100 30 101 MEA
1000 1500 101 §35a nicht
umlageféhig
2000 2500 501 §35a
umlageféhig

In diesem Fall werden EUR 2500,-- auf den Eigentimer als ,umlageféhig“ nach Miteigentumsanteilen
und EUR 4.500,-- als ,,nicht umlagefahig“ nach MEA ausgewiesen. Bei einem angenommenen MEA
von 100/1000stel wird fir diese Wohnung dann EUR 2.500,-- /1000 * 100 = EUR 250,-- als
umlageféahig ausgewiesen und EUR 4.500,-- /1000 * 100 = EUR 450,-- als umlageféahig. Bei der
eigenbewohnten ETW kann der Eigentimer in diesem Beispiel insgesamt EUR 700,-- von seiner
Steuerschuld absetzen im Rahmen seiner Hochstbetrédge (2x600 EUR).Wichtige Anmerkung:Bitte
beachten Sie, dass die Handwerkerrechnung den Lohnanteil zuzlglich MwSt auf den Lohnanteil
separat mit Zwischensumme ausweisen soll, damit Sie als Aussteller der Abrechnung einen
eventuellen Konflikt mit dem Umsatzsteuergesetz vermeiden. Wir sprechen hier aus Griinden der
besseren Lesbarkeit meist nur von ,Lohnkosten®, ansetzbar sind jedoch Lohnkosten, Fahrtkosten und
weitere Kosten, die nicht Materialkosten sind.Programmerweiterung am 15. 1. 2007Wir haben jetzt
auch die haushaltsnahen Aufwendungen nach § 35a Abs. 1 (Geringfugig Beschéftigte und
sozialversicherungspflichtige Beschaftigte) in das Programm einbezogen. Bei der Erfassung stehen
jetzt 2 zusétzliche Erfassungsfelder zur Verfigung, somit insgesamt 4 Arten von Aufwendungen nach §
35a. Auf der Dokumentation sind zwei zuséatzliche Spalten eingefiigt, das Programm kann die
Spaltenlberschriften automatisch erganzen, wenn der Anwender dies wiinscht. Auf der
Jahresabrechnung werden die Aufwendungen nach §35a Abs. 1 zuséatzlich ausgewiesen.Nachtragliche
Erfassung der haushaltsnahen DienstleistungenSeit Januar 2007 ist es méglich, aus dem Journal die
Umséatze der Umlagekonten in einer Tabelle darzustellen und nachtréglich die zugehdérigen Betréage fur
haushaltsnahe Dienstleistungen einzutragen. Der WohnungsManager erstellt dann eine Liste der
Positionen mit Betrdgen nach § 35a EStG mit Zwischensummen fir die einzelnen Umlageschlissel
und Ubertragt diese Daten automatisch auf die Karteikarte Rucklagen in die entsprechenden
Felder.Diese Bearbeitung starten Sie im Objekt, Meni WEG-Jahresabrechnung oder
Mieterabrechnung, dort Uber den Bedienknopf ,Assistent®. Sie sehen unten eine neue Checkbox mit



der Beschriftung ,Haushaltsnahe Dienstleistungen aus Umséatzen erfassen”. Markieren Sie dieses Feld
und klicken Sie auf OK. Es folgt dann die unten abgebildete Tabelle.

Abrechnungs-Assistent E|

Tips zur Abrechnung

Umlageberechnungen vorm 29.01.2007 Uhrzest 09:23:40 sind vorhandan
1. Sind die Jahresend-Buchungen ausgefihn (2 B. Heizolbestand)

2. Fur'wEG-Yemaltung: Zufuhrung zur Riickinge sinbuchen

3. Wurde der Abrechnungs-Schritt erstellt?

4. Bei eigener Heizkostenabrechnung die Daten einfragen

Ohie Abrechnung sollte in folgenden Schritfen erolgen

1. Abrachnungs-Saldenhiste prufen

2. Umbageschlissel prifen
& [ Abrechnungs-Saldenliste dacken
3 [~ Umlage-Schiissal drucken
& | Gesamtabrechnung drucken

& | [ Umlage-Summen pro Wohnung (Gesamtergebnis)

& [~ Ubersicht alle Einzelabrechnungen (harizontal & VE)
& [T Eontoausziige fir Umlagekonten drucken
& Liste urnlagefahiger Umsatze, soiert nach:

Eeleghlr

Ko Sall 7
et e L et O, Rl gl e
|+ Haushalignahe Diensfeistungen aus Lims. efassen

| oK Ende

Auf diesser Tabelle sind die Umsétze, d.h. die Rechnungen einzeln aufgeflhrt. Sie kénnen dann in den

4 Spalten far haushaltsnahe Dienstleistungen die Lohnanteile (incl. Fahrt etc,, incl. MWSt) eintragen.
Mit Klicken auf ,Liste der HHnD* erfolgt eine Summierung der Lohnanteile, sortiert nach
Umlageschlisseln. Die Darstellung erfolgt in Excel und kann fir die Weitergabe an die Kunden
ausgedruckt werden.Mit Klicken auf ,Ubertrage HHnD* werden diese Summen auf die Karteikarte
»Rucklagen® Ubertragen. Wichtig ist, dass diese Eintrage fir HHnD nicht konotbezogen sind, deshalb
tragen Sie auf der Karteikarte ,Rucklagen” auch keine Kontonummern in den Zeilen mit den
Lohnanteilen ein.Der WohnungsManager differenziert beim Ausweis dieser HHnD auch nach Betragen,
die auf Mieter umlagefahig sind oder nicht umlagefahig sind. Die Differenzierung erfolgt tber die
Umlageschlussel, wie bekannt sind 1xx-Schlussel in der WEG nicht umlagefahig und 5xx Schlissel
umlagefahig.
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Dieses System der Erfassung der HHnD ist zunéchst fir die nachtrégliche Erfassung der Daten fir
2006 gedacht. Sie kbénnen aber auch nachfolgende Jahre mit dem gleichen System erfassen. Das
Erfassungs-Datum ist identisch mit dem Datum, das Sie auf der Karteikarte ,Allgemein“ vermerkt
haben. Die Tabelle bleibt so lange gespeichert, bis Sie wieder auf ,Erfasse Umsétze® klicken. Mit jeder
Neu-Erfassung wird die bisherige Tabelle geléscht und mit neuen Umsatzdaten wieder aufgefullt.Mit
Betétigung des Knopfes ,Einzelausweise® werden Bescheinigungen Uber die enthaltenen Lohnkosten
fir den Kunden gedruckt. Der Aufbau der Bescheinigung ist &hnlich wie der der
Jahresabrechnung.Dargestellt werden die Umséatze mit Lohnanteil und Umlageschlissel aus der
obigen Tabelle. In der Spalte ,Bezeichnung“ werden gruppiert nach Konten die Umsétze
(Buchungstext) aufgelistet, in der Spalte ,Lohnanteil“ der gesamte Lohnanteil fur diese Rechnung
(Umsatz), danach folgt die Berechnung des Kundenanteils.In dieser Bescheinigung wird absichtlich
kein Bezug genommen auf die steuerliche Zuordnung innerhalb des §35a, um eine Pr&judiz mit
Haftungsfolge zu vermeiden. Aus dieser Bescheinigung kann der Eigentimer oder Mieter bzw. deren
Steuerberater die anteiligen Lohnanteile in eigener Verantwortung den vier Fallen des §35a
zuordnen.Die Erstellung dieser Bescheinigung kann anstelle des oben beschriebenen Ausweises der
Lohnanteile erfolgen. Der Verwalter kann sich fur eine der Methoden des Ausweises entscheiden. Die
WahImoglichkeit ermdglicht es auch, dass eine spéter zu erwartende Rechtsprechung im Programm
realisiert werden kann.Bisher mufB3 der Lohnanteil pro Rechnung in der Tabelle manuell eingetragen
werden. Es ist jedoch kurzfristig eine VerknlUpfung zwischen der Erfassung bei der Erstellung der
Uberweisung bzw. der Buchung mit der Tabelle geplant. Aus der Tabelle kénnen dann

A) die Summen der Lohnanteile auf die Karteikarte ,Ricklagen in die Spalten fir die Erfassung zu §
35a automatisch Ubertragen werden oder

B) die hier beschriebenen Bescheinigungen ausgedruckt werden.
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Die Bescheinigung wird im DIN A 4 Format gedruckt, die obige Darstellung ist verkirzt
wiedergegeben.Rechtssachen-DokumentationMit dem Update von April 2006 wurde es mdglich,
Rechtsfélle zu kennzeichnen. Mit diesem neuen Update ist es mdéglich, diese Rechtsfélle zu
dokumentieren. Neben der manuellen Dokumentation, z.B. Hinweis auf Mahnbescheide etc. werden
auch Zahlungseingénge automatisch dokumentiert. Bei Verwendung des eBanking wird automatisch
das Datum, der Betrag und 2 Verwendungszweckzeilen der Uberweisung gespeichert. Die
Speicherung des Verwendungszwecks dient dem Nachweis einer evtl. Anweisung des Zahlers zur
Verwendung der Zahlung.Auf der Stammdaten-Maske ,Eigentimer” oder ,Mieter” ist der Knopf ,,RS-
Doku“ nur dann aktiviert und sichtbar, wenn auch das Feld ,Rechtssache® angehakt ist.
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Die Dokumentation der Rechtsache im HTML-Format kann vom Anwender nach dessen Bedarf
angepasst werden.Neu Eintrdge werden mit der Menufolge Tabelle — Einfigen — Zeilen unterhalb
angeflgt. Es kbnnen auch Dokumente hier eingescannt werden.Pro Rechtsfall wird eine HTML-Datei
mit dem Dateinamen ,RS*, gefolgt von der Debitoren-Kontonummr angelegt, z.B. ,RS-01,00100.html*
far den Eigentimer in Wohnung 1. Diese Datei wird im HTML-Verzeichnis des jeweiligen Objektes
gespeichert.
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Zusétzliche Kaltwasser- und Warmwasser-ZahlerBisher standen fur KW und WW je 4 Zahler zur
Verfligung. Mit diesem Update wurde die Anzahl auf je 12 Zahler erhéht. Fur die Eingabe der
zusatzlichen Zahler 5 bis 12 klicken Sie einfach auf den Bedienknopf ,weitere KW-Zahler“ oder ,weitere
WW-Zahler” und geben dort die Daten ein. Auf diesem zusétzlichen Eingabefenster klicken Sie auf
,OK, um die Daten zu speichern. Mit dem Knopf ,Abbruch“ wird eine Eingabe verworfen und die
bisherigen Daten bleiben erhalten.Die Zahlerbezeichnungen werden beim Einlesen von DTTECV-



Daten automatisch eingetragen. Wenn Sie diese Importart nicht verwenden, dann tragen Sie einen
Zahlernamen und/oder die Zahlernummer ein. Die Zahlerbezeichnung wird auf dem jetzt erweiterten
Z&hlerablese-Protokoll ausgedruckt. Auf der Jahresabrechnung werden die zusétzlichen Z&hler

ebenfalls dokumentiert.
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WEG-Versammlungsliste mit abweichenden Stimmrechten

Auf der WEG-Versammlungsliste kbnnen zuséatzlich zu den Miteigentumsanteilen abweichende
Stimmrechte gewahlt und ausgeduckt werden. Diese Stimmrechte werden in den freien Schlisseln 11-
50 pro Wohnung eingegeben. Der Ausdruck erfolgt als 3. Zeile unterhalb der Namen der Eigentimer.
Am Ende der Liste wird dann zuséatzlich zur Summe der MEA auch die Summe aller Stimmrechte
gedruckt.
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Telefonwahl aus PDC-Meni und aus Stammdaten



Aus dem WohnungsManager kénnen Sie jetzt Uber die TAPI-Schnittstelle Telefonnummern wéhlen.
Diese Méglichkeit ist im PDC-Menu und in den Stammdaten enthalten. Sofern eine Telefonanlage mit
TAPI-Schnittstelle eingerichtet ist, wahlt der WohnungsManager z.B. liber die Microsoft Wahlhilfe die im
WohnungsManager gespeicherte Telefonnummer.
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Fir die Amtsholung und/oder eine Provider-Vorwahl kénnen Sie auf Globalebene im Menl Datei /
Konfiguration / Programmeinstellungen, Karteikarte ,Sonstiges” bis maximal 6 Zeichen der
gespeicherten ,normalen“ Telefonnummer voranstellen lassen.
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Allgemain | Abrechnung | ebanking | Texverarh  Sanat

| Kewme Sammelbelage fur Sollstellungen drucken

Bluchungstod sut Sollstallung Eigent

Buchungstest sut Sollstallung BE Mieter

|
|
| Bischungsted aut Solistalleng Kaltmiats
[ Buchungstend sut Sollstallung GAMiste

[12345  Werwnbungs-iD fir Intemat-Sendce
{ Eorektunwen ir Seitenlange fur HF Deckeat (28.-1,5)
i Telaton Artshodundg (Prefd, mex B Zeichen

I BeiMisteraechsal die alie Adresse _nichi_ dbemehmen

| Dnuckar-duswiDie bishenge Adresse (Sirade, Ort) wirnd standardmitig
af den neten Mister Uberncammean

[ Dack-Yors che e (e T U]
& Dstenfeld fur die eMail-Adiessa in
Fedd 2 »  allgamidreszen (Handwerker)

oK .[ mumm|

Leider kdnnen wir Ihnen keine Hilfe zu der jeweils kundenseitig verwendeten Telefonanlage geben,
bitte setzen Sie sich mit dem Betreuer Ihrer Telefonanlage in Verbindung, wenn Fragen
vorliegen.Geanderte Deklaration fir Kontoauszug 12 in der JahresabrechnungAuf der Anlage zur



Jahresabrechnung kénnen Kontoauszuge nur mit Anfangssaldo, Umséatzen und Endsaldo aufgeflhrt
werden. Als Besonderheit ist jetzt neu, dass im Falle des Ausweises des Kontos 12,00000 (Bank)
anstelle der Spalteniiberschrift ,Umsatz Soll* jetzt ,,Einnahmen® und anstelle der Uberschrift ,Umsatz
Haben® jetzt ,,Ausgaben” gedruckt wird. Die Umsatz-Summen werden ebenfalls als ,Einnahmen und
Ausgaben® deklariert. Fir alle anderen Kontoausztige andert sich nichts, nur 12,00000 ist von dieser
Anderung betroffen.Die ausgewiesenen Zahlen sind nur Additionen der Soll- und Habenumsétze, so
dass ggf. interne Umbuchungen — sofern vorhanden - hier einflieBen. Umbuchungen von und auf
Rucklagen-Anlagekonten werden als Einnahmen und Ausgaben mitgezé&hlt. Dieser Kontoauszug (ohne
Einzelumsétze) ersetzt jedoch nicht den Vermdgensstatus, bei dem eine detailliertere Datenausgabe
erfolgt.Es liegt in Inrem Verantwortungsbereich, diesen Ausweis fur das Bankkonto auf den
Jahresabrechnungen anzugeben.



